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Commissaire Enquéteur Tours Métropole — Val de Loire
Pierre TONNELLE Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme
Commune de Saint-Cyr-sur-Loire

| - Rappel des conditions d'organisation de I'enquéte publique :

Les pr®sentes conclusions et | "avis motiv® concer.
n°l du plan local d'urbanisme de la Commune de Saint-Cyr-sur Loire, département d'Indre-et-Loire.

La désignation du Commissaire Enquéteur intervient par décision de Madame la Présidente du
Tribunal Administratif d'Orléans, décision n°E19000028/45 du 14 février 2019.

Les modalités d'organisation de I'enquéte publique sont fixées par arrété de Monsieur le Président
de Tours Métropole i Val de Loire, en date du 25 mars 2019 (arrété n° AR-2019/41), présenté au
contrtle de | ®gal i teRloien ToBrs, BRSenmats200% d o6l ndr e

La Commune de Sair@yrsur-Loire

La Commune de Saint-Cyr-sur-Loire est localisée au Nord-Oue st de | 6aggl o rati ol
proximité immédiate de Tours. Elle compte : 15 911 habitants (population municipale) &source

données INSEELe janvier 2014our une superficie de 1 350 ha (13,50 km?), soit une densité moyenne

de 1 178 habitants/kmz.

La Commune, rattachée administrativement a I'arrondissement de Tours, fait partie, depuis 2015, du
canton de Saint-Cyr-sur-Loire qui regroupe 5 communes (Fondettes, La Membrolle-sur-Choisille, Luynes,
Saint-Cyr-sur-Loire, Saint Etienne de Chigny) pour 36 206 habitants (population municipale) 8source
données INSHEE1e janvier 2014ur un territoire de 107,32 km2,

Pour la gestion de son territoire, la commune de Saint-Cyr-sur-Loire fait partie de la métropole Tours
Métropole-Val de Loire Etablissements Publics de Coopération Intercommunale (EPCI), qui assure

| 6exerci ce denlieucipace delanconemainee

Tours Métropole Val de Loire compte, a ce jour, 22 communes représentant 299 127 habitants pour un
bassin de 537 000 emplois i source site internet de « Tours Métropole Val de Loire ».

Le document dobéburbanisme de | a commune doit obligat
différents outils de planification et de protection établis sur une échelle plus large que celle du
territoire communal, a savoir :

-l e Sch®ma Directeur dO6Am®nagement et de Gestion d
- le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE),

-l e Sch®ma R®gional du Climat, de | 6Air et de | 6En
-l e Sch®ma D®partement al doAIAERmMent ati on en Eau Pot
-l e Sch®ma de Coh®rence Territoriale (SCoT de I 6ag
-l e Programme Local dellbhéRammuaaut PLIHOAGigl o®@&®p art i 0
gestion est transférée a Tours Métropole Val de Loire),

-l e Plan de Pr®venti on c mondatioas (PPRIdu \Rids TourgisValmet ur el s
Luynes).

Il - Objectifs de la procédure de modification n°1 du plan local d'urbanisme :

Pourmémoire,| a comp®t ence ®l aboration des documents doél
Tours Métropole T Val de Loire. Le droit d'occupation des sols de la commune de Saint-Cyr-sur-Loire est
r®gi par un pl an | oappaolvé paddélibdration duisconseil ihdrapblijain en date du

1% mars 2018.
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Commissaire Enquéteur Tours Métropole — Val de Loire
Pierre TONNELLE Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme
Commune de Saint-Cyr-sur-Loire

Les objectifs de | a pr oc ®daenrdéfinioadbdpux teprises: | denqu°te |
- par la délibération du conseil municipal de Saint-Cyr-sur-Loire du 15 octobre 2018 sollicitant,

auprés de de Tours Métropole T Val de Loire, le lancement de la procédure de modification n°1 du

PLU,

-par | 6information donn®e au c onis\alidéLoire@®dsrdelpol i t ai n
séance du 19 novembre 2018.

La modification n°1 du PLU de la commune de Saint-Cyr-sur-Loire porte sur les points suivants :

* Modifications apport®es aux Orientations doéAmM®nN:
OAP n°2 Central PareBois Ribert

La modification est justidi®Re®pact hel temastf eat A
Ampére. Sur le schéma de principe,deux zones de construction destin®e
inter m®di aire sont r®affect®es en zone de constr u
Sur la zone 1AUa, le mode de calcul des 25 % de logements sociaux se fait par rapport a

| 6 e n s dusitelde Central Parc et non plus par projet de logement comme prévu initialement au

PLU.

OAP n°6 La Gruette

La modification est justifi®e par | 6adjonction au
supplémentaires pour une surface de 1 407 m2. Sur le schéma de principe, cette extension
sbaccompagne de | 6apparitiione sdedetsrtoiins®ezso n'e sl 6si unmpppl | al
collectifs R+1+A " R+2+A maximum au milieu du par ¢
agrandi e. La zone doéhabitat individuel en est r ®dl

* Modifications apportées au plan de zonage
Le plan de zonage est modifié pour prendre en compte les éléments suivants :

-cr®ation déun secteur UAc pour | e quartier Maillo
- extension de la zone 1AUd de la Gruette,

- rectification de quatre erreurs matérielles dansler eport de | i mites de zones
lieu-dit.

* Modifications apportées au tableau des surfaces
La modification du tableau des surfaces est la conséquence des dispositions énoncées ci-dessus.

* Modifications apportées aux emplacements réserves

Les modifications sont de plusieurs types :

-pour deux emplacements, | 6emprise est modifi ®e (E
-pour un emplacement, | dobjet est compl ®),® et wune
- deux emplacements changent de numérotation (ER n°64 devient ER n°13 et ER n°63 devient ER

n°41).

Déautre part, suite 7 | aVakde ®ietla compétdnee e matiaresde M®t r o0 p «
cr ®ation, dobeatm®@dinbaegretnreentti en des voiries est exerc®e
| 6ensemble des communes constituant son ters itoir e
créés par la commune de Saint-Cyr-sur-Loi re dans | es pr ®c ®d e nposrlad o c ume

réalisation de projets divers concernant la voirie, sont transférés au bénéfice de Tours Métropole i
Val de Loire.

*Modi fications apport®es ~ |l a liste des ®I ®ments d
L151-19 du Code de | 6Urbani s me

Les trois modifications portent :

-sur | a modification de | a nialtatbreauliciede3d), 6 ®1 ®ment pr o
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Commissaire Enquéteur Tours Métropole — Val de Loire
Pierre TONNELLE Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme
Commune de Saint-Cyr-sur-Loire

-sur | a suppr essi oaayahbdisparu @fVEieanmtb ree labiat t u avant | ¢
du PLU),

-la cr®ation ddédune nouvelle protect tpoecédegtyn°vV2diepr end
protectcéedrg). dodun

* Modifications des annexes

La modification des annexes porte sur :

-l dintroduction au PLU doéune pi ce suppl ®mentaire
et sensibles),

- la modification du document Périmétre des sursis a statuer qui concerne 5 secteurs (périmétres
dé®tude nAl, nA6, n Al &ationsdpdoftéesatce docdhrhedht)concetnensdesmo d i f
rectifications sur | 0identification.des parcelles

* Modifications apport®es au r glement dobéurbani s me
Cellesci r®sultent des modifications apport®es aux o]
programmation (OAP) n°2 et n°6, de la création du secteur UAc de Mailloux et de la nécessité de

préciser la portée de certaines régles et (ou) de rectifier des erreurs matérielles sur le document

initial.

Les points principaux modifi®s @au r glement dobéur b
- la gestion des obligations de construction du quota de 25 % de logements sociaux,

-la possibilit® de pr® v oir des installations de pr
- les acces et voiries aux constructions (voies internes),

-1 i mplantation des constructions par rapport aux
-1 i mpl ant astructioms pat emortaoxiimites séparatives,

-1 i mplantation des constructions |l es unes par rap
-l 6empr i s e camsirucsons| de

- la hauteur maximale des constructions et la nature des toitures,

-l baspect ext®rieur des constructions et | 6am®nage
- la gestion des aires de stationnement, des espaces libres et des plantations.

[e) N e Ne)

Il - Déroulement de I'enquéte publigue :

L'enquéte publique a eu lieu en Mairie de Saint-Cyr-sur-L oi re (si ge de | 6enqu°°te
locaux de Tours Métropole i Val de Loire, du lundi 29 avril 2019 & 8 h 30 au mardi 4 juin 2019 a

17 h 00. Au cours de cette période, le commissaire enquéteur a tenu deux permanences en mairie

de Saint-Cyr-sur-Loire (lundi 13 mai 20191 mardi 28 mai 2019).

L'enquéte publique s'est déroulée sans incident.

Les éléments constituant le dossier étaient de nature a assurer l'information du public sur le projet
d'élaboration du plan local d'urbanisme. Toutes les procédures d'information, fixées par la
réglementation avant et pendant la période de déroulement effectif de I'enquéte, ont été respectées.

IVi Participation du public :

Sui vant d®compte r®alis® ° partir des deux registr
porte sur 67 contributions apport®es au cours de |
ajouter deux pétitions ayant recueilli 186 signatures.
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Commissaire Enquéteur Tours Métropole — Val de Loire
Pierre TONNELLE Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme

Commune de Saint-Cyr-sur-Loire
Ces contributions prennent des formes diverses. Certaines abordent plusieurs points, certaines sont
tr s argument ®es notamment par | a production de j
photos, dbdautres contri but i om®ntd&éconplétpels pasdess ucci nct «
documents remis dans un deuxieme temps, ce qui expligue notamment que certaines personnes ou
associations aient effectué plusieurs interventions au cours de la procédure.

La patrticipation directe (hors signature des pétitions) peut raisonnablement étre estimée a prés de

60 personnes © titre individuel. Trois associatior
d®pos®es au cours de | 6enqu°te, ont ®galement app:¢
Les contributions sont recueiliesent ot al it ® sur | e registre dbéenqu°t
mairie de Saint-Cyr-sur-Loi r e. Pour m®moire, aucune observation
mis a disposition au sieége de Tours Métropole i Val de Loire.

Ces données traduisentlapar t i ci pati on effective du public 7 | 6c¢
les personnes venues simplement consulter le dossier sans que cette démarche ne donne lieu a la
r®daction dbébune contribution, ni |l es personnes ay:
Ce premier constat permet dbéaffirmer que | 6infor mg
procédure, par les services de Tours Métropole i Val de Loire et ceux de la commune de Saint-Cyr-

sur-Loire, permettait la participation effective delapopulat i on © | 6enqu®°®°te publ i gt

V - Synthése des observations relatives au projet de modification n°1 du PLU :

Au final, les diff®rentes contributions recueilli
97 observations ( hoeutclaspe®dn trdisicatégaigs: que | don p
*Contributions en |ien avec | e projet de modi ficat
la Gruette

7 observations : protection du monument historigue Manoir de la Gruette

14 observations : circulation et stationnement dans le quatrtier,

12 observations : insertion dans | 6environnement du site,

3 observations : protection des coniféres bordant la rue Georges Guérard,

6 observations: densi fication de | durbanisation (rapport
9observatons: gestion de | a proc®dure dé®volution du PL

10 observations : rejet global du projet « La Gruette 2 ».

*Contributions port andnlienavec ld @r@aéadune desmodgification du PLU

5 observations : gestion des emplacements réservés,

6 observations:pr ®servation du patrimoine et de | denviron
2 observations : développementdel dur bani sat ion et difficult®s de ¢
6 observations : dispositonspr ® v ues au r gl ement dbéurbani s me.

*Contributions ne relevant pas de | a prroani®deur e de

4 observations : demandes de déclassement de parcelles espace boisé classé,

1 observation:content i eux sur | es modalit®s déam®nagement di
S5observatons:demandes doéinformation sur | es projets dobéa
1 observation:condit i ons de cession des emprises de | 6empl a
1 observation : valorisation du patrimoine historique du quartier Chanterie.

Pour mémoire, quelques interventions, qui visent a rectifier ou a confirmer des contributions déja
déposées, sont sans effet direct sur la procédure.
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Commissaire Enquéteur Tours Métropole — Val de Loire
Pierre TONNELLE Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme
Commune de Saint-Cyr-sur-Loire

Il est significatif de constater que :

-61 observations portent sur | a modification de | 0
observations expriment, toutes, une opposition manifeste au projet de modification de cette OAP,
opposit iestégalament largement exprimée au travers des 186 signatures recueillies par les

deux p®titions d®pos®es en fin ddenqu°t e,

- 19 observations portent sur divers sujets relevant de la procédure de modification du plan local
déurbanisme (19, 5%),

- 17 observations doivent étre considérées comme étant hors procédure (17,5 %).

VIT Conclusions et avis :

La port®e du projet de modification nAl du plan |
objectifs retenus par la collectivité. Apresqu el ques moi s dbéapplication, po
adopté le 1 mars 2018, des adaptations sont nécessaires. Dans le cas de la présente procédure,

on peut identifier plusieursc at ®gori es dbéadaptations.

Les premi res sont desraadamtuat i d nSisanuhdearikirgla ag 0 wm

mi s e e ndeipwjetsckd ens enbdxt. | e cas notamment des propo
deux op®rati ons dejpagnEnmatigneden@enttal Pard-Bois Ribert (OAP n°2) et de

|l a Gruette (OAP nA6). A un degr® moindre, on peut
secteur UAc couvrant le quartier Mailloux, puisque la modification proposée permet la réalisation
effective ddébun projet d® " port® par | e PLU.

La seconde catégorie concerne des adaptations liées a la gestion de points liés a des
aménagementss p®ci fi ques. Coedtesl enoddd ic@attammentapport ®e
réservé n°27.

La troisi me cat®gorie vise " adapter |l e PLU " de:
pas lors de |l a phase d6®tude. Cbest |l e cas not ammi

réservés, créés pour réaliser a terme des opérations de voirie, au bénéfice de Tours Métropole 1
Val de Loire.

La quatri me cat ® gpoescete pericxedaangeddat voes du plan | ocal
porte sur des points du réglement que le porteur de projet souhaite préciser et parfois faire évoluer

afin ddéen faciliter | a ¢ omgion®dr e sesviceoinstrupeurdu drditdes a g e r
sols.

Enfin, outr e, | 6adaptation de certains points du |
permettre | a mise en 1 uyprojaspperspartes dewx ©ARINeodifiéas etlev e a u x
guartier du Maill oux, | a modlflcatlon nAl du pl an
mat ®ri el les constat®es da |l es documents dour bani
Ces adaptations, quel | e conuibuer a cosfartér ta finalaé preraidreudu e , d o i \
document dobéburbanisme qui est de r®unir, pour | es

développement cohérent et équilibré du territoire communal, notamment pour ce qui concerne la
préservation de la qualité de vie des habitants.
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Commissaire Enquéteur Tours Métropole — Val de Loire
Pierre TONNELLE Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme
Commune de Saint-Cyr-sur-Loire

* adaptations visant ° permettddenbammlee en Tuvre

OAP n°2 Central PareBois Ribert

La modification, dont la seule justification portée par le rapport de présentation est le transfert de

| EHPAD situ® actuell ement au nA21 de | 6Avenue Amj
sch®ma de pri nCuitpree dee IfGaQAP.que | eHHAuQiesinpés préuipél, a c e me
deux zones de constructonsdest i n®es ~ | 6habitat individued i nt e
de constructions destinées ©  dbibahintermédiaire collectif, ce qui impligue une augmentation du

nombre de logements construits sur ces deux zones de constructonqgui ndest pas non p
explicitée par le rapport de présentation.

Dautre part pour | es emprisegqlAd®|l eettgl ©OAEPntvda@et
est modifié. Le mode de calcul du quota des 25 % de logements sociaux se fait par rapport a

|l 6ensemble du site de Central Parc et non plus pai
PLU.
Dans | 6absolu, |l e nouveau mode de r®partition pr oj

sociaux soient regroupés sur une méme partie du site, ce qui ne va pas dans le sens du
renforcement de la mixité sociale.

1 me semblerait pertinent de pr®ciser davantage |
pour conforter | es condduprincipsde dhxitérsockle. en T uvr e

OAP n°6 La Gruette

Comme d® " indiqu®, cbest | e projet de a@amodificati
participation citoyenne. 61 observations et 186 signatures recueillies sur les deux pétitions rejettent

ce projet. Les motifs de rejet sont multiples etil convientp o u r ¢ heate eux deded replacer

dans le contexte du quartier de la Gruette.

- la protection du Manoir de la Gruette, classé monument historique, situé a proximité du site de

| 6 OAP.

A ce stade de la procédure, le risque de covisibilité entre les immeubles, dont la construction est

pr® ue ° |1 6int®rieur du p®rim tre de | 60AP nA6 et
seul justifier | e bjedatsi fde deé ®vod wuttri wnt iders de cett
par la procédure de modification.

Il est rappelé que, comme cela avait déja été le cas lors de la construction des immeubles de

Gruette 1, toute nouvelle demamidie déoamtPoraigeat edn pod
construire) sera soumise " Il dédavis de | 6Architecte
mesurer | 6i mpact sur | e monument pouearsp®jeldmisdna Cc OV i
Tuvr e.

- la circulation et le stationnement dans le quartier de la Gruette

En I 6attente dbébune nouvell e analsgcew dedaeGsuettequn di t i on ¢
semble, a ce jour, indispensable, il parait raisonnable de limiter les possibilités de constructions
nouvelles aux 30 |l ogements qui ®taient iinit%al emei
mars 2018.

Déautre part, je recommandedétape®mbtsantodbéddunali

relatives aux contraintes de circulation sur les voies qui permettent la liaison entre le quartier et la

Gruette et notamment le centre-ville et les zones commerciales. Pour ce qui concerne le

stationnement autour des immeubles de la Gruette 1, si la problématique semble bien réelle, elle ne
rentre pas dans | danalyse des cons®quences de | a 1
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Commissaire Enquéteur Tours Métropole — Val de Loire

Pierre TONNELLE Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme

Commune de Saint-Cyr-sur-Loire
-l 6insertion du projet de modification de | 6O0OAP da
Pour ce qui concer nectiohs@ansls fte, il eéstalonnécdetesau godenrdd projet
gue |l es principes ddbam®nagement, notamment | dorgarl
sch®ma de voirie sont de nature ° assurer dabsi nt ®g 1

le respect des principes de la « Ville-Parc », spécificité de la ville de Saint-Cyr-sur-Loire, définis au
Pl an déAm®nagement et de D®veloppement Durabl e.

-la protection des conif res bordant | a3duCoded&eor ge
|l Environnement
La r ®f ®rence ~ | 6article L 350.3 du Code de | 6EnNnvVI

protection spécifique autour des 4 grands coniferes situés en bordure de la rue Guérard.
Cependant, il parait cohérent de conserver une coupure espaces verts entre le site de la Gruette 1

et celui de |l a Gruette 2 et de | 6int®grer dans | e
-la densification de | édurbanisation en contradict:i
Malgré le nombre de logementsindui ts par | a modification de | 60AP

tient compte de la zone de constructions individuelles) il est donné acte au porteur de projet, que la
modi fication pr opro&Ges tpopas | é&mM OdPo mtAr6a ddu Blani on avec |
doAm®nagement et de D®veloppement Durabl e.

- la gestion par le porteur de projetdel a pr oc®dure do®volution du PLU
Plusieurs observations s6®t onnemPLUQLH mats2D1B)iet t r s cC
| 6ouverture doéune p rddigation. Lagprogdure cdeRntbdification et Etreo
engag®e par |l a collectivit® ™ nodéimporte quel mo me I

La procédure de modification n°1 du PLU de la commune de Saint-Cyr-sur-Loire est
parfaitement conforme aux dispositions r®gl ementai

- le rejet global du projet « La Gruette 2 »

Ce rejet se manifeste dans la plupart des cas par une énumération des nuisances que le projet va

générer pour le quartier La Gruette et ses habitants. Les observations formulées traduisent le
sentiment doéinqui ® ude, mais aussi dbéincompr ®hensi
n°6 modifi€ée qui peut dominer dans la population.

La projection pour le moins exagérée sur le nombre de logements des immeubles collectifs
susceptibles do°rtnmud ®ceo rpsatrr uidtusn des c pestsignifidatii t eur s
déune d®mar che -adhd sd @fbiuann pea ovj iest ¢ o nosrme duR obfectifs o mme n o
définis par le PADD support du PLU adopté le 1er mars 2018, notamment au regard des objectifs

lies a la préservationde| 6i mage de [VdleicParovrende & qualité de vie des habitants

de Saint-Cyr-sur-Loire.

Pour répondre a ces inquiétudes, le Maire de Saint-Cyr-sur-Loire a, dans un premier temps, indiqué

en s®ance du conseil municipal (13 mai 2019) que |
allait étre abandonné. Le courrier de réponse du Président de Tours Métropole i Val de Loire au

procés-verbal des observations confirme la volonté de retirer ce projet de la procédure de

modi fication en cours et de revenir, pour ce qui
arrétées, par le PLU du 1 mars 2018. La décision finale appartiendra au conseil métropolitain de

Tours Métropole T Val de Loire (aprés avis du conseil municipal de Saint-Cyr-sur-Loire).

En conclusion et compte tenu des divers points développés ci-dessus, je considére que

| dabandon du dpirfoijceatt idoen ndoe | 6 OAP nA6 | a Gruette es
convient de revenir pour le développement futur de ce quartier aux dispositions initiales

prévues par le PLU.
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Commissaire Enquéteur Tours Métropole — Val de Loire
Pierre TONNELLE Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme
Commune de Saint-Cyr-sur-Loire

La cr®ation de |l a zone UAc de Mail | €ependandiappel | e |
convient de | 6identifier au r glement dobéur.bani sme
* adaptations | i ®es © | a mise en Tuvre de projets

Emplacement réservé n°27

Léextension de | 6emprise sur | a parcelle BC 314 |
élargissement ne permette, a terme, une desserte routiere du quartier de la Gruette par un

raccordement sur le prolongement de la rue Georges Guérard.

Léinqui ® ude expri m®e durant | 6enqu°te publiqgue e:
déam®nagement dobébune voi en ®epakeréatisablexcaompteve®hdetaul e s
configuration du site (forte dénivellation au débouché du passage décalé).

Pour ce qui concerne le décalaged e | & ede pet dmplacement sur la parcelle BC 314, la visite
sur site, met en évidence le fait que cette modification, si elle est confirmée, va générer des charges
supplémentaires par rapport au codt du projet initial.

o

En cons®quence, je recommande | e maintien de |
telle quobdell e est®ma®®2018&i e au PLU du 1

e mj

Emplacements réservés dont la création est demandée lgaDépartement

Suite & la consultation des personnes publiques associées, la métropole a recu une demande de

création de deux nouveaux emplacements réservés. Le premier visait a créer un bassin tampon

pour | a r®cup®ration des eaux pluviales ainsi quboi
proximité du site sensible de la vallée de la Choisille. Le second portait également sur la création
dobmssin tampon a uumuvide de ladiaeiCharecepagt dob e

Ces demandes ne pouvaient pas °tre int®gr®es ~ | a
publique étant déja constitué. La création de ces deux nouveaux emplacements réservés a ce
stade de la procédure, reste réglementairement possible.

La population nbéayant pas eu connaissance de ces d
publique, je propose de différer la création des deux emplacements réservés demandés par

a

|l e D®partement dans | e cadre doéusmplifita).t re proc®dur

* adaptations qui visent a mettre le PLU en conformité avec des dispositions réglementaires

Transfert d’'empl acemeTéus Métrépple-Valdedoirau bénéfice de
Le transfert des emplacements réservés,d e st i n ®s ~ des cr®ations dobéouvr
bénéfice de Tours Métropole i Val de Loire est réalisé conformément aux dispositions du Code

Geénéral des Collectivités Territoriales. Compte tenu de la date de création de la métropole (20 mars

2017) et de | 6®t at dbéavancement dyg, doesstirearn sdfee rPtL Un &(a
engageé pour ne pas retarder la finalisation du dossier soumis aux personnes publiques associées

avant | denqu°te publique.

Il ne me parait pas inutile de rappelerquela cr ®ati on déun emplacement r ®:
aucuncas,l es modal it ®s de gestion doébun programme doéam
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Pierre TONNELLE Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme
Commune de Saint-Cyr-sur-Loire

La r®gul arisation du transfert doempl acemenvals r ®s
de Loire, dans la procédure de modification en cours, est parfaitement justifiée. Cette

procédurend6a pour effet que de changer | a collectivit
déacquisitions fonci res sans que cela noéi mpacte |
emplacements.

I ntroduction au PLU d’une piéce suppl émentaire

L6i nt r @dRLIO deiSaim-Cyr-sur-Loire du Périmétre de préemption des espaces naturels et

sensibles, (piecen®5.11) séinscrit dans | e cadre de |l a politigqg

Espaces Naturels Sensibles (ENS) menée par le Départementd 6 | retiLoiee qui a instauré ce
droit de préemption.

Ce complément apporté au PLU est parfaitement justifié

*adaptations portant sur des points du r glement d

Logements sociaux

Le commissaire enquéteur prend acte de la modification proposée dans la rédaction du réeglement
déurbani sme en relevant toutefois | e risque, |
un site de plusieurs hectares, de voir les logements sociaux concentrés sur un secteur spécifique

de ce site.

La notion de « respect maximum de la mixité sociale » mise en avant dans la nouvelle
r®daction ne reste qubéune recommandati on.

Places de stationnements visiteurs
La nouvelle r®daction du r gl e me netreglddniformega ni s me
applicable sur tout le territoire de la commune.

Une déclinaison du pourcentage du nombre de places de stationnement visiteurs par rapport
au nombre de places de stationnement requis par le projet, adaptée a la spécificité de
chaque zone du PLU me semblerait plus pertinente.

Les autres dispositions modi fellennpasdéremarqueglé rame n t
part.

* adaptations autres :

Suite des modification des OAR zone du Mailloux-emplacement réservé 27
Les modifications apportées aux documents du PLU, en conséquence des modifications apportées

Or S«

fio

auxdeux OAP alazoneduMai | | oux et ° | 6 e mpaffextent:ment r ®ser v=e® 27

- le tableau des surfaces, pour lequel il conviendra de rétablir | 6 e m pnitialesde la zone 1AUd, si
l a modification de | 6abahdonndeARHur méntoiregeld cineubdesiajpwdsmae n t

retraits présente une anomalie dont il seranécessared e rechercher | dorigine.

- les plans de zonage (zone UAc de Mailloux et 1AUd de la Gruette),
- la piéce descriptive des OAP,
- la liste des emplacements réservés.

Enquéte publique du 29 avril 2019 au 4 juin 2019
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Commissaire Enquéteur Tours Métropole — Val de Loire
Pierre TONNELLE Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme
Commune de Saint-Cyr-sur-Loire

Modi fi cati ons s u iedrsematdriellesswcomissionsc at i on d’' err
Les modifications de cette nature sont clairement identifi€ées par le rapport de présentation. Les
mentions modifiées ou ajoutées figurent en rouge dans le document.

Une rectification complémentaire,c oncer nant Bb&&mgdtappareedadant|l | denqu°t e
publique. Elle concerne les parcelles BC 426 et BE 317.

Pour la parcelle BC 326, la surface réellement affectée par le projet est de 319 m2 (au lieu de 153

mz2 porté au PLU i tableau des emplacements réservés).

Pour la parcelle BE 317, la surface réellement affectée par le projet est de 598 m2 (au lieu de 583

mz2 porté au PLU i tableau des emplacements réservés).

Compte tenu de |l eur nature, |l es modifications du ¢

de présentation et complétées par les rectifications exposées ci-dessus doivent étre
considérées comme nécessaires.

En conclusion :

La procédure de modification n°1 du PLU de la commune de Saint-Cyr-sur-L oi r e s
dans les dispositions réglementaires fixées par | e Code de | 6Urb

Le projet est cohérent avec les autres documents couvrant le territoire de la commune et
plus particuli rement | e SCoT de | dagglTous®nNat i on
de Luynes et le PLH.

La modificationdel 6 OAP n A2 C-8aig Ribart, m&gaé certaines imprécisions,
rassemble I es conditions permettant | a r®i mplant af
Ampeére.

Bien que sbéinscrivant dans | es oduppeédetly mass 2018,leP ADD
projet de modification de | 60AP nA6 La Gruette a
de la part des habitants du quartier. Il me semble que celles liées a la problématique des

voi es dawmstatonsementet ~ | 6augment ati aanombreden®gl i geabl
logements restant & construire sur le site, étaient particulierement pertinentes.

Le retrait du projet de modification de cette OAP,annonc® en cours dbéenqu°te
le Maire de Saint-Cyr-sur-Loire, est une bonne décision qui doit étre confirmée par le conseil
métropolitain de Tours Métropole i Val de Loire.
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Il parait souhaitable de maintenir ledmp | acement r ®s ermp® irsAk2 T eddre Iqbu 6 €
définie au PLU du 1° mars 2018.

La popul aant pasneu cannaissance de la demande de création de deux nouveaux

empl acements r®serv®s, demand®=st-Lpirerautragersil®p ar t e me n t
| 6 e n qpubligue, leur création éventuelle doit étre reportée dans une autre procédure

(modification simplifiée).

La r®gul arisation du transfert dbéempl acemeirvals r ®s «
de Loire, dans la procédure de modification en cours, est parfaitement justifiée.

Les autres points portés par la procédure de modification, notamment les adaptations du

r gl ement doméméimparfatesesont de nature a améliorer la compréhension et la
gestion des actes dour bani desmeorrectidns apportées dlasiiége m° me
ddéomi ssidbesr roauur s nhans [@rédaetion du slocument initial approuvé le 1¢

mars 2018.

A

9y O2yasSljdzsSyoS:z 2QSYSaa dz

AVIS FAVORABLE
a la modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de Saint-Cyr-sur-Loire

Cet avis est assorti de la réserve suivante
rédigée en application des dispositions
de Particle R 123-19 du Code de PEnvironnement :

« Le projet de modification de POAP n°6 doit étre retiré de la procédure de
modification °1 du PLU de la commune de Saint-Cyr-sur Loire »

Fait a Coteaux sur Loire, le ler juillet 2019

Pierre TONNELLE
Commissaire Enquéteur
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